ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY -
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastpena starostom obce Franti$kom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomea: Stanislava SIATINSKA, rod, Kuéminovi
bytom: 972 47 Oslany, Vychodni 988/2

ako ndjomea (d'alej len nijomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

I
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava néjomcovi do ndjmu na dobu uréitdi ndjomny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v siilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z |5, jilla 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a doplita Vynos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovan{ dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladan( s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva ndgjomcovi do najmu byt & 01 nachédzajici sa v bytovom dome
&. stip. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/202, v k.0, obee Oslany,
na prizemi - 1. nadzemnom podlaZi, pozostévajici z 2 izieb, kuchyne a prisluenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti nijomeu o predizenie ndjomného vzfahu
zo dita 07. 04. 2020 a na zaklade Uznesenia &. 34/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
23, 04, 2020, bod IL., pism. ¢) o prediZeni najomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt L. kategorie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytuy m* 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m® 32,20
- vykurovanie bytu: centrdlna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisluenstvom bytu si: latkové pivnica &. 01,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvorf siéast’ najomnej
zmluvy,
‘ 1L
Doba trvania najmu, jeho predizenie a zinik najmu

Byt uvedeny v &l. 11, ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01, 06. 2020 do 31. 05, 2021,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urenych prévnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,

V pripade, Ze bude mat’ ngjomca najomného bytu ziujem o predizenie ndjomného vztahu (doby
tryvania ndjmu} je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndjomnej zmluvy doru&it’ na Obecny



2.

arad Oslany pisomn Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi  prijem osdb k31. 12,
predchadzajticeho kalenddrneho roka.

Ziadost o predizenie podant najomeom prerokuje obecné zastupitePstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri najomnid zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, najomna zmluva zanika. :

Potas doby trvania najmu sa prijem osOb nepreveruje.

Najomny vzi'ah mdze podas dojednane] doby trvania najmu zaniknit®

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediiené,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

. pisomnou vypovedou zo strany najomeu, pricom najom bytu sa skongi poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stthlasom starostu obce, ak nagjomea a vzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymédzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil v&as
nédjomné alebo Uhradu za pinenie poskytované s ugivanim bytu za &as dihsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spolotne priestory a spolo&né zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez sGhlasu prenajimatel’a na iné agely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, stistavhe poruduji pokojné byvanie ostatnyeh najomeov,
ohrozuji bezpednost alebo porugujt dobré mravy v dome,

e) neuzivajl byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidencnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajl névitevy kratie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemoino uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo

dom nemozno uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktori podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skontit’,

V ostatnych otdzkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia nijmu je nagjomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajlicom dobe uzivania,

1v.
Vyika a splatnost’ najomného
a iihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomca sa zaviizuje platit’ odo dita podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 142,50 € mesalne.

Néjomea sa zaviizuje platit odo diia podpisania najomne; zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzat
bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 85,92 € mesacne,

Po uplynut{ zigtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podla prisludnych platnych
pravnych predpisov vyigtovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskdr
do 7 dni na adet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., s0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo G&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypocet
n4jomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.
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Néjomea je povinny platit’ ndgjomné a zdlohové dhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne yo vyske 22842 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktualny mesiac na tudet
spraveovskej spolo€nosti BENET, s.ro., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPQ), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na (8et spraveu najneskor v defi splatnosti.

Ak néjomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprévcovi bytu poplatok zomeskania vo vyike 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omegkania.

Ak bude najomca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacoy, prenajimatel” prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve, V uzneseni, ktoré bude zverejnens
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elektrickej energie do bytu si bude ngjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodévateloy.

Néajomca zdroveil berie na vedomie, Ze dodévky ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TuV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a (driba zabezpeduje sprévcovska spolodnost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Obgianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem ifj’/chto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zlioZil na Gidet obce Oslany SK98 5600 0000 0024
0242 7006 finan&nd zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140,00 € ako finangni zdbezpeku
na krytie k8d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na nijomnom
a sluZieb spojenych s uzivanim bytu. Najomea tiito povinnost’ spinil diia 19. 04, 2018.

Ak déjde zo strany ndjomcu k neplateniu ngjomného a Uhrad sluzieb bude s nim ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim rognej doby a nezaplatena dast’ najomného a sluzieb spojenych
s najmom bude uspokojena z poukazanej finanénej zédbezpeky. Alikvotna diastka, ktora zostane
po odpoditani nezaplateného njomného a sluzieb spojenych s najmom sa ngjomcom vrati pri
skongenf ndjomného vztahu do 30 dnf po ukondeni ndjmu na Gget, ktory urdili ndjomcovia.
Podmienkou vratenia finandnej zaibezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujoceho odhlasenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak djde ku skoneniu nijomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
ndjomného a thrady sluzby spojenej s ngjmom, pri¢om pogas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a nijomcovia v Sase skondenia
najmu nebudd mat’ vo¢i obei Ziadne zdviizky spojené s uzivanim ndjomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratend do 30 dni po ukonéeni ndjmu na bdet, ktory urdil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlésenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% zfinandnej zdbezpeky zadrfat do doby najbliziieho
vyiétovania sluZieb spojenych s uzivanim bytu za aSelom zapoditania zavizkov néjomcu
vzniknutych z titulu vytétovania zalohovych Ghrad.

¢} Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nfm Zij(
v spoloénej domdcnosti a roditia ndjomeu, Najomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmuy
Ziadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’,

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod nijmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemoino realizovat’ vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondenf ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so shasnym uzavretim novej njomnej zmluvy na novo prideleny byt.
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U tychto bytov nemozno realizovat prevod ylastnickych prav k bytu na najomeov.

Néjomea nesmie yykonavat' v byte Ziadne stavebné upravy, a to ani na svoje vlastné néklady.
Najomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny trad Oslany kazda zmenu,
kiord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia pepravdivych Gdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obee pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutocnost, ze
najomca, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt je potrebné tato skutoénost’ vopred
oznamit prenajimatefovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukon&it’ njom.
Najomea najomného bytu nema néarok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady

pri ukondeni ndjmu z akehokoPvek dovodu a akymkoPvek spbsobom.

K terminu ukondenia najmu je néjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uzfvania, priom nesie zodpovednost za spdsobené 3kody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’,

Zmluvné strany sa dale] dohodli, #e za Ggelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného yzt'ahu edte pred uzavretim tejto pajomnej zmluvy spisal dita 22. 05.2018
u notéra Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske, Februdrova 153/3, notarsku zapisnicu N
728/2018, NZ 16324/2018, NCRIs 1663072018, v ktorej vyhlasil, ze stihlasi s exek(ceiou podfa
ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku pre pripad, Ze najomny vzt'ah medz zmluvnymi
stranami bude ukonteny z alkéhokolvek dbvodu upravengho v ndjomnej zmluve anajomea
dobrovolne neuvolni a neodovzdad uzivany . byt prenajimatefovi. V predmetnej notarskej
zapisnici zarovell najomca urdil aj miesto, na ktoré budl vypratané vietky hnutePné veci
patriace najomecom, nachadzajice sa v uZivanom byte.

Zmlyvné strany sa dobodli, Ze notarska zapisnica sa stava s(Gastou aj tejto najomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa ndgjomea K terminu ukonéenia nagjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
gpravea zabezpeCi vypratanie néjomného bytu na naklady ndjomcov ma miesto uréené
v notarskej zapisnici.

Mesadny Cisty prijem yiadatelov, vypotitany ako sicet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzujti spolocne podlia osobitného predpisu je vyssi ako ivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisludného poctu mesiacoy,
podas ktorych sa prijem pobera, zvyieny o 142,50 € u dvojizbového bylu.

Mesagny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podl'a osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu urdent zakonom NR SR &, 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluyné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomea vykonavat’ Ziadnu podnikatelsk( &innost,
v bytovom dome bude spolosny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatela,

drobné domace zvieratd (napr. pes, madka) md¥e ndjomea v byte chovat len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierats (napr. hady, velke a nebezpeiné plemend psov) nie je moZne
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov,

pajomcea sa zaviizuje potas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako gj hradif s naklady spojené s beZnou dribou, pricom pojem drobaych
oprav a nékladov spojenych s beznou adezbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
y zneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia obgianskeho
zakonnika.

ndjomea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, gistotu a poriadok,
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- najomca je povinny podielat’ sa na ¢isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
ndjomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracavaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane (dajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Informécie o spraciivani osobnych tdajov prevadzkovatePom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractvani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych idajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, 1CO: 36299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre Gcely spravy aaj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za (i¢elom vymahania pohladavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutocnovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran,

2. Pokial tito ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii int tipravu.

3. Néajomnéd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ dfiom
nasledujiucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 26. 05. 2020 V Oslanoch, diia Lis 2020

Prenajimatel”:

Obec Oslany C

Frantisek PRIEK

Néjomca:

starosta obce







